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MliDno-2025-739
Suunnittelutarveratkaisu kiinteistélle Palomaki 491-419-1-21 / Vaisanen Tero ja Korhonen
Saija

Mikko Vaisanen ja Saija Korhonen hakevat maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 137 &:n
perusteella suunnittelutarveratkaisua MRL:n 16 8:n sdanndksista omakotitalon ja
talousrakennusten rakentamiseen hakijoiden omistamalle tilalle Palomaki 491-419-1-
499, jonka pinta-ala on 3 511 m2. Rakennuspaikka sijaitsee Salosaaren pohjoisosassa
linnuntieta noin kolme kilometria Mikkelin keskustasta itaan.

Alueella on voimassa Sairilan osayleiskaava (hyv. 5.5.2003). Uudisrakennuspaikka
sijoittuu yleiskaavan maa- ja metsatalousalueelle (M-1), jonka rantarakennusoikeus on
merkitty kartalle; muilla kuin ranta-alueilla voi rakentaa yleisesti hyvaksytyn
hajarakennusoikeuden puitteissa. Osayleiskaavassa Salosaaren alue on merkitty
suunnittelutarvealueeksi. Kaavan yleismaaraysten mukaan rantavydhyke on 150
metrin levyinen.

Suunniteltu rakennuspaikka ei rajoitu rantaan. Etaisyytta Saimaan Ukonveden
Launialanseldlle on rakennuspaikalta n. 160 metrid. Rannassa on Sairilan
osayleiskaavan mukaisia lomarakennus- ja asuinrakennuspaikkoja eika
rakennuspaikalta ole yhteytta rantaan. Rakennuspaikka sijaitsee Salosaarentien
vieressa Salokaarteen eteldpuolella. Asemapiirroksen mukaan asuinrakennuksen
pinta-ala olisi 207 k-m? ja autotallin pinta-ala 59,5 k-m2. Asuinrakennuksen sijainti on
noin 20 m ja autotallin noin 12 m Salosaarentien keskilinjasta.

Hakijat perustelevat hakemusta seuraavasti:

Asuinrakennus on mahdollista sijoittaa yli 20 m etaisyydelle tien keskilinjasta
kaksikerroksisena rinneratkaisuna. Sen sijaan talousrakennuksen (autotalli/-katos)
sijoittaminen kaavamaaraysten mukaisesti 20 m tiesta aiheuttaisi massiiviset
maantaytot, jotta rakennus saataisiin samaan korkoon asuinrakennuksen kanssa.
Tasta aiheutuisi kohtuuttomat maanrakennus- ja perustuskustannukset, koska rinne
laskee 20 metrin matkalla noin 4 metrid. Lisaksi talousrakennuksen sijoittelu
vahintaan 20 metrin etaisyydelle haittaisi asuinrakennuksen etelapaadyn kayttoa,
koska talldin talousrakennus sijoittuisi suoraan terassin eteen ja pilaisi etelapaadysta
avautuvan peltonakyman.

Mikali talousrakennus sijoitetaan puolestaan asuinrakennuksen pohjoispuolelle, kuten
aikaisemmassa suunnittelutarveratkaisussa, joudutaan asuinrakennuksen paikkaa
siirtamaan enemman eteldan ja tama aiheuttaa ongelmia tayttdjen ja rakennusten
korkojen suhteen, lisdéd maanrakennuskustannuksia eli huonontaa asuinrakennuksen
sijaintia merkittavasti. Myos kulku autolla talousrakennukseen muodostuu liittymasta
melko jyrkaksi, mika aiheuttaa ongelmaa talvikelilla. Lisaksi talousrakennuksen
sijoittaminen metsan laitaan huonontaa ylapihan hyédyntamista ja maisema-arvoa.
Metsasaarekkeen sailyttaminen sellaisenaan on pihan kayton, tontin viihtyvyyden ja
nakdsuojankin kannalta olennainen seikka. Tontin pohjoispaassa oleva puusto suojaa
muutoin avointa peltotonttia. Myo6s ylapiha muodostuisi luontevasti rakennusten ja
metsan rajaamaksi suojaisaksi alueeksi ja kulku liittymasta talousrakennukseen olisi
mahdollista saada riittavan loivaksi.
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Kantakaupungin osayleiskaava, joka on hyvaksytty 17.6.2019, toimii Sairilan
osayleiskaavan lisaksi alueen suunnittelua ohjaavana kaavana. Kantakaupungin
osayleiskaavassa rakennuspaikalla on merkinnat: Kehittyva taajama, Ohjeellinen
rantareitti, Vayla, jonka suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida,
Kulttuurimaisema (Kuma-13) Salosaaren pohjoisosa seka Varalaskupaikan
suojavybhyke.

Kehittyva taajama:

Tiivistyva, toiminnoiltaan monipuolinen taajamarakenteen alue, jolla maankaytén
muutosten ja tehostamisen tulee perustua asemakaavoitukseen. Uusien
rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen asemakaavan. Alueella voi
sijaita monipuolisesti erilaisia talotyyppeja. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon
lahivirkistyksen tarpeet seka paikallisten viheryhteyksien jatkuminen. Alueella tulee
kiinnittda huomiota joukkoliikenteen, jalankulun ja pyorailyn olosuhteisiin. Alueelle
saa sijoittaa myos asumiselle tarpeellisia Idhipalveluita seka sellaisia pienimuotoisia
tyotiloja, joista ei aiheudu melua, raskasta liikkennettd, ilman pilaantumista tai niihin
verrattavia ymparistdhaittoja. Asemakaavoituksessa tulee noudattaa karttojen 2-7
merkintdja ja maarayksia.

Ohjeellinen rantareitti:

Saimaan rantoja seuraileva virkistysreitti, joka kokoaa yhteen ranta-alueiden
kaupunki- ja asuinymparistot seka viheralueet. Suunnitteluohje: Rantareitti on osa
Mikkelin imagoa Saimaan rantakaupunkina. Rantareittia tulee kehittaa
korkealaatuisena rakennettua kaupunki- ja asuinymparistoa seka maisemallisesti
herkkaa rannan viheraluetta yhdistavana elamysreittind. Rantareitin varrella suositaan
taidetta osana reitin kehittamista. Rantareittia kehitetaan etelassa Mikkelin
kantakaupunkia ja Ristiinan keskustaa yhdistavana virkistysreittina.

Kulttuurimaisema:

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokkaasta maisemakokonaisuudesta tulee sailyttaa
tarkeimmat osat maaseutuelinkeinon toimintamahdollisuudet huomioiden.
Maisemakokonaisuuden tarkeimpiin osiin kuuluvat viljelyalueen ja yksittaisten
rakennusten lisaksi maisemaa jasentava historiallinen tiestd, maiseman kannalta
tarkea vanha puusto ja muut kulttuurihistoriallisesti merkittavat rakenteet. Alueelle
tapahtuva rakentaminen ja ymparistonhoito tulee sopeuttaa maisemallisiin,
kulttuurihistoriallisiin ja rakennustaiteellisiin arvoihin. Maatalouselinkeinoa ja siihen
liittyvaa yritystoimintaa tukevien toimintojen sijoittaminen alueelle on suositeltavaa.
KuMa-alkuinen numero viittaa yleiskaavaselostuksen kohdeluetteloon.

Ohjeellinen rantareitti on merkitty Kantakaupungin osayleiskaavassa rakennuspaikan
poikki Salosaarentien lansipuolelle. Salosaarentie on osayleiskaavassa merkitty
vaylaksi, jonka suunnittelussa joukkoliikenne tulee huomioida. Salosaaren etela- ja
pohjoisosien valiin on suunniteltu katuyhteys.

Lilkennevaylamerkintojen takia kaupungin lilkkennesuunnittelijalta on pyydetty
lausunto:
Tonttiliittyma liittyy Salokaarteeseen, joka on yksityistie. Itapuolella tontti rajoittuu
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Salosaaren yksityistiehen. Lahimmaksi Salosaaren yksityistieta sijoittuu
talousrakennus, jonka ldhin etdisyys Salosaaren yksityistien keskilinjasta on 12 metria.
Mikkelin kantakaupungin osayleiskaavassa 2040 (lainvoimainen 15.8.2019) Salosaaren
yksityistie on merkitty kokoojakaduksi, jonka vieressa kulkee, tontin 1-499 puolella,
ohjeellinen rantareitti. Alueella ei ole asemakaavaa. Jos osayleiskaavan mukainen
kokoojakatu kevyen liikenteen vaylineen toteutetaan katualuetta tarvitaan 20 metria.
Mikali katualuetta siirretdan itaan tontin 1-499 kohdalla, Salosaarentien itapuolella
tulee olla riittavasti tilaa katualueen siirrolle. Salosaarentien toteutus kokoojakatuna
rantareitteineen ei ole Idhivuosien toteuttamisohjelmissa.

Alueella on vesiosuuskunta (vesi- ja viemari). Mikkelin kaupungin v.2017
rakennusjarjestyksen mukaan uuden vakituisen asunnon rakennuspaikan tulee olla
pinta-alaltaan vahintdan 5000 m2. Kun rakennus liitetaan yleiseen viemariverkostoon,
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdaan 3000 m2. Rakennusoikeuden maara on
rakennusjarjestyksessa sidottu rakennuspaikan kokoon ja on ranta-alueiden
ulkopuolella yhteensa enintaan 200 m? lisattyna 6 prosentilla rakennuspaikan pinta-
alasta eika se saa olla enempaa kuin 700 m2 eika ylittéa 10 prosenttia rakennuspaikan
pinta-alasta.

Samalle paikalle oli myonnetty 28.06.2022 suunnittelutarveratkaisu tilasta Mynsteri
491-419-1-499 erotettavalle maaraalalle. Rakennuslupaa ei oltu haettu kahden vuoden
kuluessa paatdksesta, joten suunnittelutarveratkaisua haetaan uudelleen.

Hankkeen johdosta on kuultu Idhimpia naapureita. Yksi naapureista huomauttaa, etta
Salokaarteelle pitaa olla esteetdn kulku rakennusaikana seka sen jalkeen.

Asemapiirros seka ote alueella voimassa olevasta kaavasta ovat liitteina.

MRL:n 137 §:n mukaan suunnittelutarvealueelle rakentaminen edellyttas, etta
rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle, ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta ja on sopivaa maisemalliselta
kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistysalueiden turvaamista. Rakentaminen ei saa myéskaan
johtaa vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai aiheuttaa merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia

Liitteet:
1 Liite Salokaarre karttaote.pdf
2 Liite Salokaarre Asemapiirustus.pdf

Paatoksen peruste

Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintasaant® 58 / 5.2.2.

Paatos

Kaavoitusinsindori myontaa MRL 137 8 mukaisen suunnittelutarveratkaisun
omakotitalon ja autotallin rakentamiseen tilalle Palomaki 491-419-1-499. Hakemus

tayttaa MRL 137 §:ssd mainitut erityiset edellytykset rakentamiselle
suunnittelutarvealueella.
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Rakentaminen tulee sopeuttaa maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja
rakennustaiteellisiin arvoihin.

Uudisrakennus suositellaan liitettavaksi alueella olevaan vesiosuuskunnan vesi- ja
viemariverkkoon. Muilta osin jatevesien kasittelyssa on noudatettava valtioneuvoston
157/2017 asetusta "talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla
alueilla”, ymparistosuojelulain 16 lukua seka kunnan ymparistonsuojelumaarayksia.

Tama suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta paatoksen antopaivasta
20.2.2025, jona aikana tulee hakea rakennus- tai rakentamislupa.

Hakijalta peritaan taksan mukainen lupamaksu 580 €.

Tiedoksi
Hakijat, Etela-Savon elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus, rakennusvalvonta,
kirjaamo, kaavoitusinsindori.

Allekirjoitus

Minna Frosti, kaavoitusinsinoori

Viranhaltijapaatéksen nahtavanaolo
Paatos pidetaan nahtavilla yleisessa tietoverkossa (www.mikkeli.fi) tai Mikkelin
kaupungin kirjaamossa (Raatihuoneenkatu 8-10) 19.2.2025 alkaen.

Sahkdisesti hyvaksytyn otteen oikeaksi todistaa:

Mikkelissa
18.02.2025

Kirsi Avelin
toimistosihteeri

Tiedoksianto asianosaiselle
Paatoksen antopaiva 20.2.2025
Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 18.2.2025.
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Oikaisuvaatimus
§2

Oikaisuvaatimusohje
Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei
saa hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 193 §:n perusteella
tehda:

® viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja ja haltija,

e sellaisen kiinteistdon omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun
kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa,

® se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti
vaikuttaa,

® se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa,

e kunta ja naapurikunta, jonka maankdyton suunnitteluun paatds vaikuttaa,

e toimialueellaan sellainen rekisteroity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon-
tai ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistaminen taikka
elinymparistdon laatuun muutoin vaikuttaminen, seka

e viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen antamisesta. Paatoksen
antopaiva on kirjattu kohtaan tiedoksianto asianosaiselle.

Oikaisuvaatimus on toimitettava Mikkelin kaupungin kirjaamoon viimeistaan
madraajan viimeisena pdivana ennen kirjaamon aukioloajan paattymista.
Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds postitse tai sahkdisesti. Postiin
oikaisuvaatimusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen
oikaisuvaatimusajan paattymista.

Paatds on annettu julkipanon jalkeen, jolloin sen katsotaan maankaytto- ja
rakennuslain (132/1999) 198 8:n mukaisesti tulleen asianomaisten tietoon.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta oikaisuvaatimusaikaan. Jos oikaisuvaatimusajan
viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto
tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimusviranomainen
Viranomainen, jolle oikaisuvaatimus tehdaan, on Mikkelin kaupunki/Lupa- ja
valvontajaosto.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Sahkdpostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi
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Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.

Oikaisuvaatimuksen muoto ja sisalto
Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen, ja se on tekijan
allekirjoitettava. Sahkaoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse tdydentaa allekirjoituksella,
jos asiakirjassa on tiedot Idhettajasta eika asiakirjan alkuperadisyytta tai eheytta ole
syyta epailla.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

® paatods, johon haetaan oikaisua,

® se, millaista oikaisua vaaditaan,

® milla perusteella oikaisua vaaditaan,

e mihin edelld mainittuun kohtaan oikeus oikaisuvaatimuksen tekemiseen
perustuu.

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero.

Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting, yhteystietona
pyydetaan ilmoittamaan myods sahkdpostiosoite.

Péytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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